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PREMESSA 

Il Comune di Borghetto di Borbera, che fa parte della Comunità Montana delle Valli Borbera e Spinti ora 

“Terre del Giarolo”, è dotato di P.R.G.I. approvato con D.G.R. 169 - 31016 del 6/12/1993 e modificato a 

seguito delle seguenti Varianti: 

- Variante al P.R.G.I. interessante il Comune stesso approvata con D.G.R. N.  66-1779 del 18/12/2000 dalla 

Variante art. 17, comma 8, lettera g) assunta con delibera C.C. n. 14 del 30/05/2002; 

- Variante Parziale n. 1 approvata con delibera C.C. n.  31 del 14/11/2002; 

- Variante Parziale n. 2 approvata con delibera n. 13 del 06/06/2003; 

- Variante Parziale n. 3 approvata con delibera C.C. n.  19 del 18/08/2003; 

- Variante Parziale n. 4 approvata con delibera C.C. n.  30 del 27/11/2003; 

- Variante Parziale n. 5 approvata con delibera C.C. n. 22 del 18/05/2004; 

- Variante art. 17, comma 8, lettera g) (denominata Variante n. 6) assunta con delibera C.C. n. 44 del 

30/11/2005; 

- Variante Parziale art. 17, comma 7 (denominata Variante n. 7) approvata con delibera C.C. n.  05 del 

31/03/2007; 

- Variante Parziale art. 17, comma 8 lettera c) (denominata Variante n. 8) approvata con delibera C.C. n.  

05 del 13/03/2008; 

- Variante Parziale art. 17, comma 8 lettera b) (denominata Variante n. 9) approvata con delibera C.C. n.  

20 del 03/05/2008; 

- Variante Parziale n. 10 approvata con DCC. n.  15 del 20/04/2009; 

- Variante Parziale n. 11 approvata con DCC n.  10 del 12/04/2010; 

- Variante Parziale n. 12  approvata con DCC  n.  7 del 27/04/2012; 

- Variante Parziale n. 13 approvata con DCC  n.  25 del 28/09/2012;  

- Variante Parziale n. 14 approvata con DCC  n. 17 del 28/05/2013; 

- Variante ai sensi dell’art. 17, comma 12, L.R. 56/77 e s.m.i. approvata con DCC  n. 46 del 28/11/2014; 

- Variante Parziale n. 15 approvata con D.C.C. n. 24 del 28/07/2015; 

- Variante Parziale n. 16 approvata con DCC. n. 34 del 27/09/2017; 

La presente Variante n.17/2021 si innesta sullo strumento urbanistico generale approvato e ha lo scopo di 

apportare ad le modifiche che seguono: 

1) Riconoscimento di area residenziale B3 “Aree parzialmente edificate e di completamento”, ubicata nel 

concentrico, in luogo dei lotti n.20 e n.20 bis di tipo C1, ormai completamente edificati. 

2) Nuova individuazione di ampliamento del lotto n.72 in Frazione Persi, area interclusa e marginale di tipo 

C attivabile a permesso di costruire singolo, attualmente individuato quale area EC “Aree intercluse e 

marginali utilizzate per l’attività agricola da salvaguardare per futura espansione urbana”. 

3) Individuazione di area a verde privato edifici attribuita a due edifici della medesima proprietà localizzati 

in Località Predenuzzo – Castel Ratti in aderenza alla preesistente area edificata di tipo B3, allo scopo di 

realizzare un’area a giardino privato ed orto accessoria alla residenza. 

4) Ampliamento del lotto edificabile n.111 in Frazione Persi (Villino Luigina) per una porzione d'area pari a 

mq 1.050 e ridefinizione cartografica del lotto n.112 e dell'area a verde privato adiacente, consistente 

nella regolarizzazione del confine tra le due zone; in previsione i lotti n.111 e 112 assumono 

rispettivamente le nuove superfici di mq 3.050 e  di mq 1.260. 

5) Eliminazione, nel concentrico (Loc. Maiolo), del lotto edificabile di tipo C n.88 bis e della contigua area a 

verde privato con trasformazione delle stesse superfici in aree EC “Aree intercluse e marginali utilizzate 

per l’attività agricola da salvaguardare per futura espansione urbana”. 

6) Eliminazione di porzione di area edificabile di tipo B3 “Aree parzialmente edificate e di completamento”, 

in Frazione Castel Ratti, con individuazione della stessa superficie a verde privato in coerenza con l’uso 

in atto del sito (orto). 

7) Eliminazione, in Frazione Molo Borbera, del lotto edificabile n.50 e restituzione dello stesso alla 

destinazione EC “Aree intercluse e marginali utilizzate per l’attività agricola da salvaguardare per 

futura espansione urbana”. 

8) Eliminazione, nel concentrico, di una porzione del lotto edificabile n.68 con individuazione della stessa 

superficie a verde privato in coerenza con l’uso in atto del sito.  

Eliminazione parziale della modifica in sede contro deduttiva. vedi capitolo MODIFICAZIONI IN SEDE DI 

CONTRODEDUZIONE ALLE OSSERVAZIONI PRESENTATE A SEGUITO DI PUBBLICAZIONE 

DEL PROGETTO PRELIMINARE. 

9) Eliminazione, nel concentrico, del lotto edificabile n.31 con individuazione della stessa superficie a 

destinazione EC “Aree intercluse e marginali utilizzate per l’attività agricola da salvaguardare per 

futura espansione urbana”. 

10) Eliminazione di porzione di area edificabile di tipo B3 “Aree parzialmente edificate e di completamento”, 

nel concentrico, con individuazione della stessa superficie a verde privato in coerenza con l’uso in atto del 

sito. 

11) Eliminazione, in Fraz. Persi (Loc. Bergnoretto), di una porzione del lotto edificabile di tipo C n.71 con 

restituzione della stessa superficie alla destinazione agricola. 

12) Eliminazione, in Fraz. Persi (Strada Fontanini), di una porzione del lotto edificabile di tipo C n.104 e 

dell’intero lotto n.37, di tipo C, con restituzione delle stesse superfici alla destinazione agricola. 

13) Ridimensionamento, in Fraz. Persi (Strada Fontanino), di una porzione del lotto edificabile n.35 di tipo 

C1 con riconoscimento della porzione del lotto ormai edificata nelle "Aree parzialmente edificate e di 

completamento B3" e suddivisione della restante parte in due porzioni contigue riclassificate 
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rispettivamente in "Aree destinate a verde privato inedificabili" e in "aree inedificate di completamento 

C". 

14) Eliminazione, in Fraz. Persi (Via Chempi), di una porzione del lotto edificabile di tipo C n.70 con 

individuazione della stessa superficie a destinazione EC “Aree intercluse e marginali utilizzate per 

l’attività agricola da salvaguardare per futura espansione urbana”. 

15) Eliminazione, in Frazione Persi, del lotto edificabile di tipo C n.75 e trasformazione della stessa 

superficie in "Aree a verde privato inedificabili". 

16) Eliminazione, in Frazione  Cerreto, di 2 porzioni di aree residenziali di tipo B3 (mapp. 321, 322 e 435 del 

Fg. n.41) e trasformazione delle stesse superfici in "Aree a verde privato inedificabili". 

17) Eliminazione in fregio alla Via Circonvallazione del lotto residenziale edificabile “n.60” costituito da una 

pluralità di particelle catastali del Fg. n.27 e una piccola superficie, ad esso adiacente, a destinazione 

produttiva. Contestuale incremento della contigua area D2 tramite accorpamento del map. 578 del 

Fg.n.27, di superficie pari a mq100 in precedenza quota parte del lotto edificabile residenziale n.60. 

Nel successivo paragrafo “Modifiche” verranno descritte in modo esaustivo le caratteristiche e le connotazioni 

della presente Variante Parziale al PRGI vigente. 

La Variante ai sensi dell’art. 17, commi 5, 6 e 7, della L.R. 56/77 e s.m.i. si configura come Variante Parziale 

in quanto le modifiche in essa previste soddisfano tutte le seguenti condizioni: 

a) non modificano l’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle modificazioni 

introdotte in sede di approvazione; 

b) non modificano in modo significativo la funzionalità di infrastrutture a rilevanza sovracomunale o 

comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza sovracomunale; 

c) non riducono la quantità globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per più di 0,5 metri 

quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente legge; 

d) non aumentano la quantità globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per più di 0,5 metri 

quadrati per abitante, oltre i valori minimi previsti dalla presente legge; 

e) non incrementano la capacità insediativa residenziale in misura superiore al quattro per cento, nei comuni 

con popolazione residente fino a diecimila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile 

lorda comunque ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per cento 

delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di completamento a destinazione 

residenziale; l’avvenuta attuazione è dimostrata conteggiando gli interventi realizzati e quelli già dotati di 

titolo abilitativo edilizio; 

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilità previsti dal PRG vigente, relativi alle 

attività produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in misura superiore al 6 per cento nei 

comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti; 

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modificano la 

classificazione dell’idoneità geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG vigente; 

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tutela e salvaguardia ad 

essi afferenti. 

Veduta aerea del Comune di Borghetto di Borbera e parte delle sue Frazioni 

 

MODIFICHE  

La Variante Parziale n.17/2021 è resa possibile in quanto rispetta tutte le condizioni previste dalla L.R. n. 

56/77 e s.m.i. all’art. 17 commi 5, 6 e 7 e richiamate in premessa.  

L’ammissibilità delle modifiche sarà giustificata nel successivo paragrafo “Verifiche”. 

Si illustrano nel seguito i  punti di modifica al PRGI vigente del Comune di Borghetto di Borbera oggetto 

della presente Variante Parziale. 

Si illustrano nel seguito i punti di modifica al PRGI vigente del Comune di Borghetto di Borbera oggetto della 

presente Variante Parziale. 

 



        RELAZIONE ILLUSTRATIVA – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  

     

             COMUNE DI BORGHETTO DI BORBERA 

5 

1) Riconoscimento di area residenziale B3 “Aree parzialmente edificate e di completamento”, ubicata nel 

concentrico, in luogo dei lotti n.20 e n.20 bis di tipo C1, ormai completamente edificati. 

I lotti n.20 e n.20 bis sono stati completamente edificati. Si provvede pertanto al riconoscimento delle aree di 

tipo “C” utilizzate, quali aree residenziali B3 “Aree parzialmente edificate e di completamento” allo scopo di 

renderle omogenee con la classificazione di quelle contigue. Si adegua nel pertinente quadro sinottico lo 

stralcio delle due aree di tipologia “C” utilizzate. 

 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 1)  

 

Immagine da Street View  

 

 

 

 

 

 

 

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 1) (fuori scala) 

 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 1)  (fuori scala) 
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2) Nuova individuazione di ampliamento del lotto n.72 in Frazione Persi, area interclusa e marginale di 

tipo C attivabile a permesso di costruire singolo, attualmente individuato quale area EC “Aree 

intercluse e marginali utilizzate per l’attività agricola da salvaguardare per futura espansione urbana”. 

Il lotto “C” n.72 esistente risulta in fase di costruzione. La superficie di tale lotto è pari a mq 1.250. Per 

rispondere positivamente ad esigenze familiari si prevede l’ampliamento di tale lotto n.72 aggiungendo una 

superficie pari a mq 2.350: il nuovo totale dell’area edificabile, interclusa e contigua ad aree residenziali, 

ammonta quindi a mq 3.600. Si adegua nel pertinente quadro sinottico la dimensione del lotto n.72. 

 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 2)  

 

Immagine da Street View  

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 2) (fuori scala) 

 

 
ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 2)  (fuori scala) 
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3) Individuazione di area a verde privato attribuita a due edifici della medesima proprietà localizzati in 

Località Pernuzzo – Castel Ratti in aderenza alla preesistente area edificata di tipo B3, allo scopo di 

realizzare un’area a giardino privato ed orto accessoria alla residenza. 

L’area in argomento viene trasformata in “verde privato” per renderla coerente con l’uso del sito. 

 

 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 3)  

 

Immagine da Street View  

 

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 3) (fuori scala) 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 3)  (fuori scala) 
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4) Ampliamento del lotto edificabile n.111 in Frazione Persi (Villino Luigina) per una porzione d'area 

pari a mq 1.050 e ridefinizione cartografica del lotto n.112 e dell'area a verde privato adiacente, 

consistente nella regolarizzazione del confine tra le due zone; in previsione i lotti n.111 e 112 assumono 

rispettivamente le nuove superfici di mq 3.050 e  di mq 1.260. 

A seguito di richiesta della proprietà privata si provvede ad ampliare il lotto edificabile n.111 di mq 1.050 a 

scapito di una porzione di area a verde privato attualmente sistemata a prato priva di alberature. La superficie 

totale del lotto n.111 ammonta a mq 3.050. Contestualmente si regolarizza il lotto n.112 che avrà una 

superficie di mq 1.260. La cartografia riporta l’individuazione di una quinta arborea tra i due lotti e la 

realizzazione di un ulteriore filare di alberi da ubicare al confine del lotto 111. Tali alberature già previste nel 

PRGI vigente hanno carattere vincolante. 

 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 4)  

 

 

 

Immagini da Street View  
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ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 4) (fuori scala) 

 

 

 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 4)  (fuori scala) 
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5) Eliminazione, nel concentrico (Loc. Maiolo), del lotto edificabile di tipo C n.88 bis e della contigua 

area a verde privato con trasformazione delle stesse superfici in aree EC “Aree intercluse e marginali 

utilizzate per l’attività agricola da salvaguardare per futura espansione urbana”. 

Si elimina il lotto edificabile di tipo “C” n.88 (mq 1.120) bis non pervenuta ad edificazione e l’adiacente  aree 

a verde privato e si trasforma in una destinazione più coerente con quella delle aree contigue. 

Si adegua con lo stralcio dell’area n.88 bis il pertinente quadro sinottico. 

 

 

 

 

 

 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 5)  

 

 

 

 

 

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 5) (fuori scala) 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 5)  (fuori scala) 
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6) Eliminazione di porzione di area edificabile di tipo B3 “Aree parzialmente edificate e di 

completamento”, in Frazione Castel Ratti, con individuazione della stessa superficie a verde privato in 

coerenza con l’uso in atto del sito (orto). 

Si provvede alla eliminazione di porzione di area residenziale pari a mq 250. L’area in argomento viene 

trasformata in “verde privato” per renderla coerente con l’uso del sito. 

 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 6)  

 

Immagine da Street View  

 

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 6) (fuori scala) 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 6)  (fuori scala) 
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7) Eliminazione, in Frazione Molo Borbera, di lotto edificabile n.50 e restituzione dello stesso alla 

destinazione EC “Aree intercluse e marginali utilizzate per l’attività agricola da salvaguardare per futura 

espansione urbana”. 

Si elimina il lotto edificabile di tipo “C” n.50, di mq 828, essendo venuto meno l’interesse del proprietario ad 

edificare. Si restituisce l’area alla destinazione agricola “EC”. 

Si adegua con lo stralcio dell’area n.50 il pertinente quadro sinottico. 

 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 7)  

 

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 7) (fuori scala) 

 
 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 7)  (fuori scala) 
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8) Eliminazione, nel concentrico, di una porzione del lotto edificabile n.68 con individuazione della 

stessa superficie a verde privato in coerenza con l'uso in atto del sito e trasformazione della contigua 

area ancora denominata n.68 di categoria "C1" in zona B3 in quanto completamente edificata. 

Eliminazione parziale della modifica in sede contro deduttiva: vedi capitolo MODIFICAZIONI IN SEDE DI 

CONTRODEDUZIONE ALLE OSSERVAZIONI PRESENTATE A SEGUITO DI PUBBLICAZIONE 

DEL PROGETTO PRELIMINARE. 

Si elimina una porzione pari mq 1.030 facente parte del lotto n.68 di tipo “C1” essendo venuto meno 

l’interesse del proprietario ad edificarla. L’area medesima viene trasformata in “verde privato” in coerenza 

con l’utilizzo del sito. La contigua porzione di area facente ancora parte del lotto n.68, totalmente edificata, 

viene trasformata in area “B3” (mq 1.950). 

Si elimina, quindi, nel pertinente quadro sinottico la previsione “C1” dell’area n.68. 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 8)  

 

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 8) (fuori scala) 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 8)  (fuori scala) 
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9) Eliminazione, nel concentrico, del lotto edificabile n.31 con individuazione della stessa superficie a 

destinazione EC “Aree intercluse e marginali utilizzate per l’attività agricola da salvaguardare per futura 

espansione urbana”. 

Si elimina il lotto n.31 di tipo “C”, di mq 1.410, essendo venuto meno l’interesse del proprietario ad edificare. 

Si restituisce l’area alla destinazione agricola “EC” in coerenza con l’utilizzo del sito e del suo intorno. 

Si stralcia nel pertinente quadro sinottico la superficie dell’area n.31. 

 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 9)  

 

Immagine da Street View  

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 9) (fuori scala) 

 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 9)  (fuori scala) 
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10) Eliminazione di porzione di area edificabile di tipo B3 “Aree parzialmente edificate e di 

completamento”, nel concentrico, con individuazione della stessa superficie a verde privato in coerenza 

con l’uso in atto del sito. 

L’area in argomento, di mq 840, viene trasformata in verde privato per renderla coerente con la destinazione 

d’uso del sito. 

 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 10)  

 

 

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 10) (fuori scala) 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 10)  (fuori scala) 
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11) Eliminazione, in Fraz. Persi (Loc. Bergnoretto), di una porzione del lotto edificabile di tipo C n.71 

con restituzione della stessa superficie alla destinazione agricola. 

Si riduce l’area residenziale edificabile di tipo “C1” n.71 di una porzione pari a mq 2.030, essendo venuto 

meno l’interesse del proprietario ad edificare. Si restituisce tale porzione alla destinazione agricola in coerenza 

con l’utilizzo del sito. Il lotto n.71 di tipo  “C1” assume nella presente Variante una superficie ridotta pari a  

mq 2.750 

Si aggiorna nel pertinente quadro sinottico la superficie dell’area n.71. 

 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 11)  

 

Immagine da Street View  

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 11) (fuori scala) 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 11)  (fuori scala) 
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12) Eliminazione, in Fraz. Persi (Strada Fontanino), di una porzione del lotto edificabile di tipo C n.104 

e dell’intero lotto n.37, di tipo C, con restituzione delle stesse superfici alla destinazione agricola. 

Si riduce l’area edificabile n.104 in quanto una porzione di questa (mq 350) appartiene ad una diversa 

proprietà non interessata all’edificazione. Si restituisce detta porzione alla destinazione agricola in coerenza 

con l’utilizzo del sito. Il lotto n.104, a seguito della suddetta trasformazione, assume una superficie pari a mq 

2.150. Contestualmente si elimina l’adiacente lotto n.37 di mq 1.200 restituendo anch’esso alla destinazione 

agricola 

Si aggiorna nel pertinente quadro sinottico la superficie dell’area n.104 e si elimina la previsione del lotto 

n.37. 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 12)  

 

Immagine da Street View  

 

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 12) (fuori scala) 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 12)  (fuori scala) 
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13) Ridimensionamento, in Fraz. Persi (Strada Fontanino), di una porzione del lotto edificabile n.35 di 

tipo C1 con riconoscimento della porzione del lotto ormai edificata nelle "Aree parzialmente edificate e 

di completamento B3" e suddivisione della restante parte in due porzioni contigue riclassificate 

rispettivamente in "Aree destinate a verde privato inedificabili" e in "aree inedificate di 

completamento C". 

L’area edificabile n.35 di tipologia “C1” è stata parzialmente edificata. Si riconosce, pertanto, una porzione di 

questa nella classificazione “B3” (mq 3.050). La contigua porzione di lotto n.35 assume in parte la 

destinazione di “verde privato” riconoscendo l’uso a cui si vuole destinarla (giardino privato) e in parte (mq 

1.650) rimane a destinazione residenziale assumendo la tipologia “C”. 

Si rende necessario aggiornare il quadro sinottico eliminando interamente l’area di tipo “C1” e sostituendola 

con quella residua di superficie pari a mq 1.650 che assume la tipologia “C”. 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 13)  

 

Immagine da Street View  

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 13) (fuori scala) 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 13)  (fuori scala) 
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14) Eliminazione, in Fraz. Persi (Via Chempi), di una porzione del lotto edificabile di tipo C n.70 con 

individuazione della stessa superficie a destinazione EC “Aree intercluse e marginali utilizzate per 

l’attività agricola da salvaguardare per futura espansione urbana”. 

Si elimina il lotto edificabile di tipo “C1” n.70 di mq 1.260 essendo venuto meno l’interesse del proprietario 

ad edificare. 

Si restituisce l’area alla destinazione agricola “EC” in coerenza con l’utilizzo del sito e del suo intorno. 

Si stralcia nel pertinente quadro sinottico la superficie dell’area n.70. 

 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 14)  

 

Immagine da Street View  

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 14) (fuori scala) 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 14)  (fuori scala) 
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15) Eliminazione, in Frazione Persi, del lotto edificabile di tipo C n.75 e trasformazione della stessa 

superficie in "Aree a verde privato inedificabili". 

Si elimina l’area residenziale edificabile di tipo “C” n.75 di mq 1.640, essendo venuto meno l’interesse del 

proprietario ad edificare. Si trasforma tale superficie in area a verde privato inedificabile in coerenza con 

l’utilizzo del sito. 

  

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 15)  

 

Immagine da Street View  

 

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 15) (fuori scala) 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 15)  (fuori scala) 
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16) Eliminazione, in Frazione  Cerreto, di 2 porzioni di aree residenziali di tipo B3 (mapp. 321, 322 e 

435 del Fg. n.41) e trasformazione delle stesse superfici in "Aree a verde privati inedificabili". 

A seguito di richiesta dei privati proprietari si eliminano due porzioni di aree residenziali di tipo B3 

attribuendo ad esse la destinazione di verde privato inedificabile in coerenza con l’effettivo utilizzo del sito. 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 15)  

 

Immagini da Street View  

 

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 15) (fuori scala) 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 15)  (fuori scala) 
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17) Eliminazione in fregio alla Via Circonvalazione del lotto residenziale edificabile “n.60” costituito da 

una pluralità di particelle catastali del Fg. n.27 e una piccola superficie, ad esso adiacente a destinazione 

produttiva. Contestuale incremento della contigua area D2 tramite accorpamento del map. 578 del 

Fg.n.27, di superficie pari a mq100 in precedenza quota parte del lotto edificabile residenziale n.60. 

Il lotto edificabile residenziale n.60 costituito dai mapp. 337, 334, 339, 338, 328, 579 per complessivi mq 

1.660 viene eliminato. I terreni che lo costituiscono sono restituiti alla destinazione agricola EC  “Aree 

intercluse e marginali utilizzate per l’attività agricola da salvaguardare per futura espansione urbana”. Il 

map.578 di mq 100, appartenente anch’esso al lotto n.60, è accorpato alla contigua area produttiva D2. 

Contestualmente è restituita alla destinazione agricola di cui sopra una piccola superficie produttiva al fine di 

regolarizzare il perimetro del complesso delle aree produttive adiacenti: si tratta della porzione di area 

produttiva di tipo D2 di mq 18 facente parte del mappale 577.  

Non si rendono necessarie modifiche ai contenuti delle Norme di Attuazione mentre è necessario aggiornare i 

pertinenti Quadri Sinottici. 

 

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area di modifica 17) 

 

Immagini da Street View 

 

 

ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 17) (fuori scala) 

 

ESTRATTO della VARIANTE n.17/2021 al PRGI del Comune di Borghetto di Borbera relativo alla modifica 17)  (fuori scala) 
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MODIFICAZIONI EFFETTUATE IN SEDE DI CONTRODEDUZIONE ALLE OSSERVAZIONI 

PRESENTATE A SEGUITO DI PUBBLICAZIONE DEL PROGETTO PRELIMINARE. 

Note illustrative relative alle modifiche: 

R1 - Trasformazione dell'intero lotto residenziale  edificabile di tipo C1 n.68 già parzialmente attuato in 

area residenziale di tipo B3 "Aree parzialmente edificate e di completamento". 

La scheda relativa alla modifica R1 sostituisce la scheda di confronto della modifica 8), eliminata in fase di 

controdeduzioni, essendo venuta meno l’esigenza degli aventi titolo di trasformare l’area in agricola: la 

richiesta pervenuta tramite osservazione è finalizzata a conservare l’area con la precedente destinazione 

residenziale: l’intero lotto residenziale di tipo C1 n.68, essendo però in buona parte già attuato, sarà più 

coerentemente trasformato in un’area residenziale di tipo B3 (“Aree parzialmente edificate e di 

completamento B3”) anche per analogia con le zone residenziali adiacenti. 

Si rimanda alla relativa scheda di confronto R1 tra PRGI vigente e Variante n.17/2021 contenuta nell’Allegato 

5 della presente Relazione Illustrativa. 

Immagine satellitare con localizzazione della modifica R1  

 

 

R2  - a: trasformazione, nel concentrico, di un'area a verde privato in lotto residenziale di tipo B3 in 

analogia con le destinazioni adiacenti; 

-  b: cambio d'uso di un'area agricola rimasta interclusa nell'edificato in area residenziale di tipo B3 

in analogia con le destinazioni adiacenti; 

La scheda di modifica R2 viene introdotta in fase di controdeduzioni alle osservazioni a seguito della 

decisione della P.A. di accogliere l’osservazione di un privato cittadino richiedente la trasformazione di due 

porzioni di aree all’interno del centro abitato e incluse tra aree residenziali esistenti: si trasformano due lotti 

interclusi nell’abitato in altrettante aree residenziali di tipo  B3 essendo comprese all’interno di aree già 

urbanizzate. La trasformazione riguardante le due aree è così suddivisa: 

a – Fg.14 map. 367 (parte) di mq 250 da verde privato ad area residenziale classificata “Aree parzialmente 

edificate e di completamento B3” 

b – Fg.14 map. 599 di mq 1.115 da “Aree per attività agricole E” ad “Aree parzialmente edificate e di 

completamento B3. 

Si richiama l’Art.17 della LR 56/77 laddove esplicita quanto segue: 

“… non sono soggette a pubblicazione o a nuove osservazioni le modifiche introdotte a seguito di 

accoglimento di osservazioni; l'inserimento di eventuali nuove aree, a seguito delle osservazioni 

pervenute, deve essere accompagnato dall'integrazione degli elaborati tecnici di cui all'articolo 14, 

comma 1, numero 2) e, ove necessario, dall'integrazione degli elaborati tecnici di cui all'articolo 14, 

comma 1, numero 4 bis);”. 

In particolare si conferma di aver predisposto due  nuove schede di modifica denominate “R1 e R2”, di aver 

eseguito le verifiche di parzialità della  Variante come modificata, le verifiche quantitative e quelle inerenti 

alla conformità con la pianificazione  sovraordinata. Con apposite schede geologiche monografiche sono state 

effettuate le indagini  sulle nuove aree di insediamento previste. Non sono state ritenute necessarie 

integrazioni alla “Verifica di assoggettabilità alla VAS” in quanto il territorio comunale è già stato indagato in 

modo approfondito nell’ambito della presente Variante e in particolare nell’ambito circostante alla 

“Circonvallazione” di Borghetto di Borbera. 

Immagine satellitare con localizzazione della modifica R2 

 

Si rimanda alla relativa scheda di confronto R2 tra PRGI vigente e Variante n.17/2021 contenuta nell’Allegato 

5 della presente Relazione Illustrativa. 
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VERIFICHE 

1.1 Per quanto alla “parzialità” della Variante 

Si da atto che la presente Variante è “parziale” in quanto soddisfa tutte le condizioni di cui ai punti a), b), 

c), d), e), f), g), h) del comma 5 art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i., come da ultimo modificata dalla L.R. n. 3 del 

25 marzo 2013 “Modifica alla Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo). 

1.2 Per quanto alle verifiche quantitative 

Si fa riferimento alla Circolare del PGR del 05/08/1998 n. 12/PET che consente la rilocalizzazione di pari 

quantità (di edificabilità e/o di superficie) di aree edificabili a medesima destinazione d’uso. 

1.2.1 Aree residenziali 

Si esplicitano di seguito le giustificazioni e le verifiche relative alla presente Variante con riferimento ai punti 

residenziali modificati. 

In base alla Circolare del PGR del 05/08/1998 n. 12/PET che consente la rilocalizzazione di pari quantità (di 

edificabilità e/o di superficie) di aree edificabili a medesima destinazione d’uso la presente Variante prevede 

lo stralcio di alcune aree attualmente residenziali e la nuova attribuzione della destinazione residenziale ad 

altre aree in precedenza agricole che rispondono ai criteri previsti dalla vigente L.R. 56/77 e s.m.i.. 

Si giustificano di seguito le variazioni quantitative: 

Con riferimento alle modifiche 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17 si elimina la destinazione 

residenziale delle aree che seguono: 

Aree Residenziali ELIMINATE dalla VP n.17/2021 

N. modifica Classificazione PRGC vigente Classificazione VP n.17/2021 Superficie mq 

4 C- Aree inedificate di completamento 

Lotto n.112  di 1.350 mq 

Aree destinate a verde privato 

inedificabili 
-         90 

5 C- Aree inedificate di completamento 

Lotto n.88 bis di 1.120 mq 

EC - Aree intercluse e marginali 

utilizzate per l’attività agricola da 

salvaguardare per futura espansione 

urbana 

-    1.120 

6 Aree parzialmente edificate e di 

completamento B3 

Aree destinate a verde privato 

inedificabili 
-        250 

7 C- Aree inedificate di completamento 

Lotto n.50 di 828 mq 

EC - Aree intercluse e marginali 

utilizzate per l’attività agricola da 

salvaguardare per futura espansione 

urbana 

-       828 

8* 

** 

C1- Aree inedificate di completamento C1 

con obbligo di Convenzione ed aree di 

nuovo impianto a Piano Esecutivo 

Convenzionato C1 

Lotto n.68 di 2.980 mq- parte  

Aree destinate a verde privato 

inedificabili 
-     1.030 

9 C- Aree inedificate di completamento 

Lotto n.31 di 1.410 mq 

EC - Aree intercluse e marginali 

utilizzate per l’attività agricola da 

salvaguardare per futura espansione 

urbana 

-    1.410 

10 Aree parzialmente edificate e di 

completamento B3 

Aree destinate a verde privato 

inedificabili 
-       840 

11 

C1- Aree inedificate di completamento C1 

con obbligo di Convenzione ed aree di 

nuovo impianto a Piano Esecutivo 

Convenzionato C1 

Lotto n.71 di 4.780 mq - parte 

Aree per attività agricole E -     2.030 

12 

C1- Aree inedificate di completamento C1 

con obbligo di Convenzione ed aree di 

nuovo impianto a Piano Esecutivo 

Convenzionato C1 

Lotto n.104 di 2.500 mq – parte 

C- Aree inedificate di completamento 

Lotto n.37  di 1.200 mq 

Aree per attività agricole E 
-       350 

-    1.200 

13* 

C1- Aree inedificate di completamento C1 

con obbligo di Convenzione ed aree di 

nuovo impianto a Piano Esecutivo 

Convenzionato C1 

Lotto n.35 di 7.280 mq - parte 

Aree destinate a verde privato 

inedificabili 
-    2.580 

14 

C1- Aree inedificate di completamento C1 

con obbligo di Convenzione ed aree di 

nuovo impianto a Piano Esecutivo 

Convenzionato C1 

Lotto n.70 di mq 1.260 

EC - Aree intercluse e marginali 

utilizzate per l’attività agricola da 

salvaguardare per futura espansione 

urbana 

-    1.260 

15 C- Aree inedificate di completamento 

Lotto n.75  di 1.640 mq 

Aree destinate a verde privato 

inedificabili 
-   1.640 

16 Aree parzialmente edificate e di 

completamento B3 

Aree destinate a verde privato 

inedificabili 
-   1.000 

17 C- Aree inedificate di completamento 

Lotto n.60  di 1.660 mq 

EC - Aree intercluse e marginali 

utilizzate per l’attività agricola da 

salvaguardare per futura espansione 

urbana. 

D2 – Aree di riordino e di 

completamento ed aree edificate che si 

confermano nella loro ubicazione 

- 1.660 

TOTALE  AREE  RESIDENZIALI  ELIMINATE mq 
-   17.288 

- 16.258 

* Nota: la modifica prevede anche il riconoscimento di una porzione di lotto tra le aree residenziali di tipo B3. 

** Eliminazione parziale della modifica in sede contro deduttiva: vedi scheda R1 e relativa nota illustrativa. 
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Si giustificano di seguito gli ampliamenti delle aree residenziali riferite alla modifiche n.2) e n.4) e R2. 

Aree Residenziali  di nuova individuazione AGGIUNTE dalla VP n.17/2021 

N. modifica Classificazione PRGC vigente Classificazione VP n.17/2020 Superficie mq 

2 

EC - Aree intercluse e marginali 

utilizzate per l’attività agricola da 

salvaguardare per futura espansione 

urbana 

C- Aree inedificate di completamento 

Lotto n.72  
+  2.350 

4 Aree destinate a verde privato 

inedificabili 

C- Aree inedificate di completamento 

Lotto n.111 
+  1.050 

R2 

a Aree destinate a verde privato 

inedificabili 

Aree parzialmente edificate e di 

completamento B3 
+     250 

b Aree per attività agricole E 
Aree parzialmente edificate e di 

compleamento  B3 
+  1.115 

TOTALE  AREE  RESIDENZIALI  AGGIUNTE mq 
+  3.400 

+  4.765 

Le aree residenziali che residuano dopo la precedente Variante Parziale n.15/2015  sono pari a mq 257. 

Si schematizza nella tabella seguente il bilancio delle aree residenziali: 

CALCOLO  mq  AREE  RESIDENZIALI  DISPONIBILI A SEGUITO DELLA VP n.17/2021   

Totale aree residenziali ELIMINATE con la presente Variante Parziele n.17/2021 
+   17.288 

+   16.258 

Totale aree residenziali AGGIUNTE con la presente Variante Parziele n.17/2021 

–     3.400 

-     4.765 

Totale aree residenziali che RESIDUANO dopo la precedente Variante Parziale n.15/2015 +       257 

RESIDUANO AREE RESIDENZIALI ELIMINATE e NON UTILIZZATE DOPO 

LA PRESENTE VARIANTE mq 

+    14.145 

+    11.750 

 

Infine, per quanto alla modifica 1),  si precisa che essa. comportando unicamente la trasformazione di un’area 

già residenziale di tipo C1 (cui all’Art. 29 delle NTA del PRG e ormai completamente edificata) assume la più 

congrua classificazione di “Aree parzialmente edificate e di completamento B3” (Art.26 NTA PRG).  

 

In fase di controdeduzione alle osservazioni presentate a seguito di pubblicazione del Progetto Preliminare 

sono state accolte due osservazioni presentate dai cittadini che hanno comportato la modifica parziale di un 

punto di variante (R1) e l’introduzione di una nuova modifica (R2) per le quali si rimanda al precedente 

capitolo che ne descrive caratteristiche e compatibilità. 

 

1.2.2 Aree produttive 

Si esplicitano di seguito le giustificazioni e le verifiche relative alla presente Variante con riferimento al punto 

relativo alle aree produttive. 

Si fa riferimento alla Variante Parziale n.14. A seguito di tale variante residuava una superficie di Aree 

produttive pari a mq 18.757. La presente Variante amplia la superficie dell’area D2, sita in Via 

Circonvallazione, trasformando da residenziale di tipo C a produttivo D2 l’intero mappale 578 di mq 100. 

Contestualmente, ai fini di regolarizzare il perimetro della suddetta area produttiva, elimina una piccola 

porzione di aree produttive facente parte del mappale 577 (mq 18) di tipo D2. Il bilancio complessivo in 

aumento delle aree produttive risulta quindi di mq (100 - 18) = mq 82, ampiamente giustificato dalla 

superficie residua delle aree produttive trattate nella Variante Parziale n.14. Dopo la presente Variante, 

dunque, residuano Aree a destinazione produttiva non utilizzate pari a mq 18.839. 

  

 

1.3 Per quanto al processo di Valutazione Ambientale Strategica (VAS)  

La  L.R. n. 56/77 e s.m.i., all’art. 17, comma 8, statuisce che le Varianti Parziali sono sottoposte a preventiva 

Verifica di Assoggettabilità alla VAS, fatto salvo il caso in cui il PRG, oggetto di Variante, sia già stato 

sottoposto alla VAS. 

La presente Variante Parziale n. 17/2021 è, di conseguenza, accompagnata dalla Verifica di Assoggettabilità 

alla VAS. Il Comune di Borghetto di Borbera, in ottemperanza ai disposti della DGR n. 25-2977 del 

29/02/2016, ha optato per il procedimento integrato per l’approvazione delle Varianti Parziali, in cui la fase di 

pubblicazione della Verifica di Assoggettabilità alla VAS e della Variante Parziale avvengono “in maniera 

contestuale”. 

 

1.4 Compatibilità con la pianificazione sovraordinata 

 

1.4.1 Per quanto alla compatibilità con il Piano Territoriale Regionale approvato con DCR n. 122 – 

29783 del 21 luglio 2011 

Il Comune di Borghetto di Borbera è parte dell’AIT n. 21 – Novi Ligure del PTR che, nella gerarchia urbana, 

attribuisce a Novi Ligure il livello medio e a Serravalle Scrivia il livello inferiore. 
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Di seguito la scheda di cui all’ Allegato C “Tematiche settoriali di rilevanza territoriale” delle Norme di 

Attuazione del PTR relativa all’AIT n.21, che declina le finalità e le strategie perseguite dal PTR in ragione 

delle specifiche   tematiche settoriali di rilevanza territoriale: 

 

Tra le finalità e le strategie perseguite dal PTR sono particolarmente rilevanti la “valorizzazione del 

territorio”, i “trasporti e la logistica”, il turismo.  Alla luce di dette finalità, si evince che le modifiche 

introdotte dalla presente Variante non confliggono con gli obbiettivi del PTR previsti per gli Ambiti di 

Integrazione Territoriale a cui il territorio Comunale appartiene. 

1.4.2 Per quanto alla compatibilità con il Piano Paesaggistico Regionale (Ppr) approvato con D.C.R. n. 

233-35836 del 3 ottobre 2017 

Gli strumenti di pianificazione urbanistica come previsto dall’articolo 46 comma 2 delle Norme di Attuazione 

del Piano Paesaggistico Regionale, devono essere adeguati al Piano stesso. Nelle more dell’adeguamento al 

Ppr ogni Variante apportata al PRGI deve essere coerente alle previsioni del Ppr limitatamente alle aree 

oggetto della Variante. Tutte le Varianti, comunque, devono rispettare le disposizioni cogenti e 

immediatamente prevalenti del Ppr contenute nelle NdA del Ppr ai seguenti articoli: 

- art.3, comma 9; 

- art.13, commi 11, 12 e 13; 

- art.14, comma 11; 

- art.15, commi 9 e 10; 

- art.16, commi 11, 12, e 13; 

- art.18, commi 7 e 8; 

- art.23, commi 8 e 9; 

- art.26, comma 4; 

- art.33, commi 5, 6, 13 e 19; 

- art.39, comma 9; 

- art.46, commi 6, 7, 8, e 9; 

- schede del “Catalogo dei Beni paesaggistici del Piemonte, Prima Parte”. 

Nel caso di specie la Variante non prevede contrasti con le disposizioni cogenti e immediatamente 

prevalenti del “Piano paesaggistico regionale”. 

 

1.4.3  Verifica di coerenza con il Ppr approvato 

Nelle more dell’adeguamento del P.R.G. di Arquata Scrivia al Piano Paesaggistico Regionale, come previsto 

dall’art.46, comma 9, del Ppr ogni variante apportata agli strumenti urbanistici deve essere coerente con le 

previsioni del Ppr stesso, limitatamente alle aree interessate dalla Variante. 

Pertanto, oltre a rispettare le disposizioni cogenti ed immediatamente prevalenti del Ppr, di cui si è trattato al 

precedente 1.4.3, le modifiche apportate alla presente Variante devono essere coerenti con gli obiettivi, gli 

indirizzi e le direttive del Ppr. 
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Tale coerenza deve essere illustrata in uno specifico capitolo della Relazione Illustrativa, riferita alle sole aree 

interessate dalla Variante. Specificamente nel caso esaminato ci interessano le tavole P1, P2, P3, P4, P5, P6 

del Piano Paesaggistico. 

Inquadramento della Variante Parziale n.17/2021 nel contesto degli obbiettivi e delle strategie del Ppr 

 

Il Piano Paesaggistico Regionale (PPR) disciplina la pianificazione del paesaggio ed è improntato a principi di 

sviluppo sostenibile, uso consapevole del territorio, minor consumo del suolo agro-naturale, salvaguardia delle 

caratteristiche paesaggistiche e promozione dei valori paesaggistici coerentemente inseriti nei singoli contesti 

ambientali. 

Il Piano Paesaggistico Regionale delinea un quadro strutturale a carattere intersettoriale che definisce le 

opzioni da considerare ai fini delle scelte paesaggistico - ambientali, di quelle urbanistico - insediative ed 

\economico-territoriali: individua gli ambiti di paesaggio attraverso una lettura dell’ambiente a scala vasta. 

Il territorio regionale è suddiviso in 76 ambiti di paesaggio.  

Il territorio comunale di Borghetto di Borbera è compreso quasi interamente nell’ambito n. 75 “Val Borbera” 

e in minima parte nell’ambito n. 74 “Tortonese”  (quest’ultimo non viene interessato territorialmente dagli 

ambiti della presente Variante) che esplicitano gli obiettivi di qualità paesaggistica e le relative linee di azione. 

Estratto dalle “Schede degli abiti di paesaggio” 

 

 

L’ambito 75 “Val Borbera”, all’interno del quale è compreso per la maggior parte il territorio comunale 

che si estende lungo la riva destra del Torrente Scrivia, è caratterizzato da una porzione di territorio che 

comprende rilievi collinari e montani privi di centri importanti. 

Estratto dalla Nd’A del Ppr - AMBITO 75  “Val Borbera” 

 

 

Questo territorio, che dalla pianura si inerpica sui “monti del mare”, occupa da sempre una posizione 

strategica a cavallo fra Piemonte, Liguria ed Emilia. I versanti si ergono rapidamente dalla pianura alluvionale 

dello Scrivia sulle pendenze più acclivi dei rilievi appenninici della Val Borbera. 

I caratteri di rarità e integrità sono notevoli, Elevato è anche il grado di stabilità di questo ambito, purchè 

rimanga la dominante copertura forestale, ove opportuno con una gestione attiva polifunzionale e sostenibile. 

I ridotti interventi di urbanizzazione invasivi, concentrati soprattutto nella zona pianeggiante all’imbocco della 

valle, consentono una valorizzazione del territorio basata sull’integrazione delle risorse storiche e 

naturalistiche. 

La fruizione turistico – ricettiva sostenibile di queste aree è l’unica utilizzazione proponibile. 

Essa va incentivata con la valorizzazione ed il ripristino dei centri abitati, la costruzione di percorsi guidati 

lungo i sentieri esistenti e l’apertura di nuovi tracciati che valorizzino le maggiori emergenze paesaggistiche. 
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Le unità di paesaggio che interessano il territorio comunale di Borghetto di Borbera relative agli ambiti 75 e 

74 sono le seguenti: “7501”,  “7502” , “7504”  e “7404; di esse però solo la “7501 Imbocco Val Borbera: 

Vignole e Borghetto”, identificata dalla tipologia di cui all’art. n. 11 delle Norme di Attuazione del Ppr ”VII 

Naturale /rurale a media rilevanza e integrità”, è territorialmente interessata dalle modifiche della presente 

Variante Parziale.  

 

Estratto Tav. P3 “Ambiti e Unità di Paesaggio” 

 

 

 

Si riportano di seguito gli stralci della cartografia del Ppr con l’individuazione del Comune di 

Borghetto di Borbera. 
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Nel seguito si analizza il territorio comunale di Borghetto di Borbera in relazione alla cartografia del 

Piano paesaggistico regionale ed in particolare le interazioni delle modifiche introdotte dalla presente 

Variante Parziale con lo stesso Piano. 

 

La Tavola P1 “Quadro strutturale” evidenzia che gran parte del territorio comunale di Borghetto di Borbera 

è coperto da “boschi seminaturali o con variabile antropizzazione storicamente stabili e permanenti, 

connotanti il territorio nelle diverse fasi altimetriche”. 

Sono individuati anche: 

- diversi “sistemi insediativi sparsi di natura produttiva: nuclei rurali” sparsi sul territorio rurale comunale 

- un “polo della paleo industria e della produzione industriale otto-novecentesca”. 

- una “cima e vetta” in prossimità del confine comunale con il comune di Cantalupo Ligure 

Il Centro storico di Borghetto, inoltre, viene identificato quale “insediamento con strutture signorili 

caratterizzanti” 

Gli abitati del Concentrico e delle frazioni vengono riconosciuti quale “edificato”. 

 

Tutte le modifiche introdotte dalla presente Variante Parziale ricadono in aree non individuate in alcun 

modo dalla tavola P1 del Ppr. 

 

Per quanto alla presente Variante Parziale: 

- le modifiche nn. 3, 4, 7, 9, 10, 15, 16 e 17 si inseriscono all’interno della porzione di territorio Comunale 

di Borghetto di Borbera riconosciuta quale “edificato” dalla Tavola 1 del Ppr con il quale risultano 

compatibili prevedendo soprattutto l’eliminazione di aree residenziali (mod.7, mod.10, 15, 16 e 17), 

l’individuazione di un verde privato (mod.3) e la ridefinizione con ampliamento del lotto edificabile n.111 

in Fraz. Persi ampiamente compensato dalle precedenti eliminazioni e nell’ambito della mod.17), la 

regolarizzazione della porzione di un’area produttiva adiacente al lotto residenziale eliminato nella stessa 

modifica con lieve incremento di mq 100 dell’area D2 in questione. 

- le modifiche nn. 1, 2, 5, 6, 8, 11, 12, 13, 14 si localizzano nella porzione di territorio comunale sulla quale 

non viene individuato alcun aspetto territoriale e/o paesaggistico, né fattori idrogeomorfologici, 

naturalistici e storici significativi dalla Tavola 1 del Ppr non comportando quindi criticità in relazione a tale 

pianificazione prevedendo, inoltre e in sintesi, l’eliminazione o la riclassificazione di aree già residenziali 

e, nell’unico caso della modifica 2), l’individuazione  di una nuova superficie edificabile in ampliamento al 

lotto residenziale identificato con il n.72. 

 

La Tavola P2 “Beni paesaggistici – P2.5 Alessandrino-Astigiano” individua sul territorio di Borghetto di 

Borbera aree da tutelare per legge ai sensi dell’art. 142 del D.Lgs. 42/2004: 

- lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli 

sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del D.lgs. n. 227/2001 

(art. 16 NdA) 

 

Le modifiche introdotte dalla presente Variante Parziale che comportano complessivamente una netta 

diminuzione delle aree residenziali a favore delle aree agricole con l’eliminazione e/o la riduzione della 

superficie di numerosi lotti non ancora attuati, la riclassificazione di alcune aree residenziali ormai pervenute 

ad edificazione (senza modifica della loro superficie complessiva) e l’individuazione all’interno del tessuto 

urbano di due ampliamenti di lotti residenziali esistenti, ricadono in aree individuate quali “edificato” o 

limitrofe all’“edificato” non tutelate o individuate quale bene paesaggistico dalla tavola P2 del PPR.  

 

La Tavola P3 “Ambiti ed unità di Paesaggio” individua i perimetri  delle Unità di Paesaggio e definisce 

quindi l’appartenenza della quasi totalità del territorio di Borghetto di Borbera, compreso quindi i concentrici 

in cui si localizzano le modifiche introdotte dalla presente Variante, alla unità: 

-  “7501– Imbocco della Val Borbera: Vignole e Borghetto” identificata dalla tipologia normativa VII 

(Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrità”) 

Alcune piccole porzioni perimetrali e boscate del territorio comunale, in cui peraltro non sono previste 

modifiche, ricadono in ulteriori tre diverse unità di paesaggio: 

- “7502 Strette della Val Borbera e Cantalupo Ligure”, la porzione più ad est del territorio a confine con 

Cantalupo Ligure; 

- “7504  Valle Spinti e Grondona”, un estremo lembo a sud del territorio a confine con Grondona; 

- “7404  Valle Ossona, Sant’Agata Fossili e Castellania”, la porzione più a nord del territorio a confine con 

Sardigliano. 

 

La Tavola P4 “Componenti paesaggistiche – 4.16 Alessandrino” del PPR riconosce, per quanto alle 

componenti naturalistico – ambientali caratterizzanti il territorio comunale, la presenza consistente di 

“territori a prevalente copertura boscata”, intervallati da “praterie rupicole” e da un’“aree di montagna” 

(nell’area a confine con Cantalupo Ligure). Nessuna modifica interessa i “territori a prevalente copertura 

boscata”. La presenza del Torrente Borbera (con i suoi affluenti Rio Borbera e Rio Cravaglia) che 

attraversano il centro abitato principale e la Frazione Molo comportano l’individuazione di aree interessate 

dalle componenti “Zona Fluviale Allargata” e “Zona Fluviale Interna”. Per quanto alle suddette componenti 

solo tre delle modifiche (mod 5), mod 7), mod 15)), che peraltro riguardano l’eliminazione di aree residenziali 

con restituzione delle relative superfici all’uso agricolo e confermandone l’attuale reale utilizzo, ricadono 

all’interno delle “Zone fluviali”. 
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Per quanto alla componente morfologica-insediativa 

In corrispondenza del concentrico di Borghetto, si evidenziano “Aree urbana consolidate dei centri minori” 

coincidenti con il centro storico affiancate da “tessuti discontinui suburbani” e da “aree rurali di montagna o 

collina con edificazione rada e dispersa”. 

I nuclei  delle frazioni ed alcune località sparse sono identificate quali “Sistemi di nuclei rurali di pianura, 

collina e bassa montagna” ai quali, nei casi delle frazioni di Molo Borbera e Poggio Maggiore si affiancano 

“aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale”. 

Le “porte urbane” sono individuate entrambe lungo la S.P.140 una in prossimità del confine con Vignole 

Borbera e l’altra alla fine dell’addensamento urbano di Persi. 

E’ riconosciuto un “varco tra aree edificate” tra il nucleo urbano di Borghetto e l’abitato di Persi. 

Le modifiche 1, 2, 4, 5, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15 e 17 ricadono nell’ambito dei “tessuti discontinui suburbani”, 

la mod. 3) ricade nell’ambito delle “Sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna” e riguarda 

l’individuazione di un’area a verde privato; la mod. 6) e la 16) “aree rurali di montagna o collina con 

edificazione rada e dispersa”; la mod. 7) è ricompresa in “aree a dispersione insediativa prevalentemente 

residenziale”. 

Si sottolinea che tutte le modifiche previste risultano compatibili con le componenti morfologico 

insediative analizzate. 

 

Per quanto alle componenti storico-culturali 

Sono individuate: 

- n. 2 “Strutture insediative storiche di centri con forte identità morfologica” all’interno del centro storico di 

Borghetto; 

- n. 5 “Sistemi di testimonianze storiche del tessuto rurale” in tutto il territorio comunale; 

n. 1 “Aree e impianti della produzione industriale ed energetica di interesse storico” in prossimità della 

località Mulino Nuovo sul fiume Borbera a confine con Vignole Borbera. 

Si sottolinea che nessuna delle modifiche previste riguarda le componenti storico – culturali analizzate. 

 

Per quanto alle componenti percettivo-identitarie 

Sono individuati n. 4 “elementi caratterizzanti di rilevanza paesaggistica”: uno nel centro storico, uno nella 

frazione di Persi, uno a Poggio Maggiore ed uno a Molo Borbera. 

Sono riconosciute, inoltre, un’area interessata da “Insediamenti pedemontani o di crinale in emergenza 

rispetto a versanti collinari o montani prevalentemente boscati o coltivati” sopra all’abitato di Borghetto e 

un’ “Aree sommitale costituenti fondali e skyline” sul perimetro sud a confine con il comune di Grondona. 

Si sottolinea che nessuna delle modifiche previste riguarda le componenti percettivo – identitarie sopra 

analizzate. 

La Tavola P5 “Rete di connessione paesaggistica” individua sul territorio di Borghetto, per quanto alle 

connessioni ecologiche, “Corridoi ecologici” “Da mantenere” e “Principali rotte migratorie” transitanti sul 

territorio di Borghetto.  

Per quanto ai nodi la tavola di Ppr riconosce la presenza di un “nodo principale” coincidente con l’area del 

“SIC e ZPS” (SIC “Strette della Val Borbera”) a confine con Cantalupo Ligure. Tale nodo principale 

contiene un “nodo secondario” al centro dell’area protetta. 

Per quanto alla Rete di fruizione vengono, infine, individuati il tracciato  di una “Rete sentieristica” che 

attraversa la porzione più a nord del territorio comunale e una “Greenways regionale nella porzione sud del 

territorio. 

Le modifiche della Variante non interferiscono in alcun modo con il “contesto naturale da mantenere e 

monitorare” in cui si inseriscono. 

 

La Tavola P6 “Strategie e politiche per il paesaggio” riconosce il Comune di Borghetto di Borbera quale 

facente parte del “Paesaggio appenninico”.  

Le modifiche della Variante Parziale risultano compatibili con il territorio in cui si inseriscono e con le 

“Strategie e politiche per il paesaggio” del territorio. Le modifiche, infatti, hanno lo scopo di apportare al 

contesto urbano un riassetto funzionale in base alle esigenze della popolazione e al suo sviluppo con una 

complessiva riduzione delle aree residenziali presenti sul territorio e mai attuate.  

 

Si può quindi concludere che tutte le modifiche previste dalla Variante Parziale n. 17/2021 al PRGI di 

Borghetto di Borbera non interferiscono in maniera negativa con le componenti paesaggistiche 

riconosciute sul territorio comunale.  
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1.5 Compatibilità delle trasformazioni previste con il Piano di zonizzazione acustica 

Si allega alla presente Variante n.17/2021 la verifica rispetto alla zonizzazione acustica del territorio comunale 

approvata con delibera di C.C. n. 38 del 24-11-2007. 

Rispetto alle previsioni della presente Variante n.17/2021  la suddivisione in classi acustiche del territorio 

comunale è verificata come segue: 

Punti di 
Variante 

Zona di PRGI 
vigente 

Zona di PRGI 
variante 

Classificazione 

Fase IV  
Zonizzazione 

acustica 

Compatibilità 
verificata 

Note 

1)  

C1- Aree inedificate di 

completamento C1 con 

obbligo di Convenzione 

ed aree di nuovo 

impianto a Piano 

Esecutivo 

Convenzionato C1 

Aree parzialmente 

edificate e di 

completamento B3 

II SI’ _ 

 

2)  

EC - Aree intercluse e 

marginali utilizzate per 

l’attività agricola da 

salvaguardare per 

futura espansione 

urbana 

C-Aree inedificate di 

completamento 
 

II SI’ _ 

3) 
Aree per attività 

agricole E 

Aree destinate a verde 

privato inedificabili 
II SI’ _ 

4) 

Aree destinate a verde 

privato inedificabili 

C-Aree inedificate di 

completamento 

II SI’ _ 

C-Aree inedificate di 

completamento 

Aree destinate a verde 

privato inedificabili 

 

5)  

C-Aree inedificate di 

completamento 

 

Aree destinate a verde 

privato inedificabili 
 

EC - Aree intercluse e 

marginali utilizzate 

per l’attività agricola 

da salvaguardare per 

futura espansione 

urbana 

II SI’ _ 

 

6)  

Aree parzialmente 

edificate e di 

completamento B3 

Aree destinate a verde 

privato inedificabili 
II SI’ _ 

 

7)  

C-Aree inedificate di 

completamento 
 

EC - Aree intercluse e 

marginali utilizzate 

per l’attività agricola 

da salvaguardare per 

futura espansione 

urbana 

II SI’ _ 

 

8) * 

 

C1- Aree inedificate di 

completamento C1 con 

obbligo di Convenzione 

ed aree di nuovo 

impianto a Piano 

Esecutivo 

Convenzionato C1 

Aree destinate a verde 

privato inedificabili 

  

Aree parzialmente 

edificate e di 

completamento B3 

II SI’ _ 

 

9) 

C-Aree inedificate di 

completamento 
 

EC - Aree intercluse e 

marginali utilizzate 

per l’attività agricola 

da salvaguardare per 

futura espansione 

urbana 

II SI’ _ 

 

10) 

Aree parzialmente 

edificate e di 

completamento B3 

Aree destinate a verde 

privato inedificabili 
III SI’ _ 

 

11) 

C1- Aree inedificate di 

completamento C1 con 

obbligo di Convenzione 

ed aree di nuovo 

impianto a Piano 

Esecutivo 

Convenzionato C1 

Aree per attività 

agricole E 
III SI’ _ 

 

12) 

C1- Aree inedificate di 

completamento C1 con 

obbligo di Convenzione 

ed aree di nuovo 

impianto a Piano 

Esecutivo 

Convenzionato C1 

Aree per attività 

agricole E 
III SI’ _ 

C-Aree inedificate di 

completamento 

 

13)  

C1- Aree inedificate di 

completamento C1 con 

obbligo di Convenzione 

ed aree di nuovo 

impianto a Piano 

Esecutivo 

Convenzionato C1 

Aree parzialmente 

edificate e di 

completamento B3 

C-Aree inedificate di 

completamento 

Aree destinate a verde 

privato inedificabili 

II SI’ _ 
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14)  

C1- Aree inedificate di 

completamento C1 

con obbligo di 

Convenzione ed aree 

di nuovo impianto a 

Piano Esecutivo 

Convenzionato C1 

Aree destinate a verde 

privato inedificabili 
 

II SI’ _ 

15) 
C-Aree inedificate di 

completamento 

Aree destinate a verde 

privato inedificabili 
II SI’ _ 

16) 

Aree parzialmente 

edificate e di 

completamento B3 

Aree destinate a verde 

privato inedificabili 

 

II SI’ _ 

17) 

C- Aree inedificate di 

completamento 

D2 – Aree di riordino e 

di completamento ed 

aree edificate che si 

confermano nella loro 

ubicazione 

 

EC - Aree intercluse e 

marginali utilizzate 

per l’attività agricola 

da salvaguardare per 

futura espansione 

urbana. 

D2 – Aree di riordino 

e di completamento ed 

aree edificate che si 

confermano nella loro 

ubicazione 

 

III SI’ _ 

R2 ** 

Aree destinate a verde 

privato inedificabili 

 

Aree per attività 

agricole E 

 

Aree parzialmente 

edificate e di 

completamento B3 

III SI’ _ 

 

* Eliminazione parziale della modifica in sede contro deduttiva 

** Modifica introdotta in sede contro deduttiva 

 

vedi capitolo MODIFICAZIONI IN SEDE DI CONTRODEDUZIONE ALLE OSSERVAZIONI 

PRESENTATE A SEGUITO DI PUBBLICAZIONE DEL PROGETTO PRELIMINARE. 

 

Si fornisce l’allegato esplicativo 2.    

 

 

 

La presente Variante Parziale  n.17/2021 è formata ed approvata con le procedure di cui all’art. 17 commi 5, 

6, 7 e 8 L.R. 56/77 e s.m.i. 

Essa soddisfa tutte le condizioni elencate all’art. 17, comma 5, della L.R. 56/77 e s.m.i. ai punti a), b), c), d), 

e), f), g), h) e, pertanto, costituisce Variante Parziale al vigente PRGI. 

La Variante Parziale n.17/2021 è corredata dai seguenti documenti esplicativi e/o giustificativi e/o di 

raffronto: 

 

- Allegato 1: elaborati di confronto tra il PRGI vigente e la presente Variante Parziale n.17/2021; 

- Allegato 2: stralcio planimetrico della fase IV della zonizzazione acustica approvata con delibera di C.C. 

n. 38 del 24/11/2007; 

- Allegato 3: estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di Borghetto di Borbera; 

- Allegato 4: tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante 

(riferita alle sole modifiche n.2 e n.4). 

- Allegato 5: schede di confronto relative alle “modificazioni in sede di controdeduzione alle osservazioni 

presentate a seguito di pubblicazione del Progetto Preliminare” 
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ARTICOLO UNICO 

Il progetto della presente Variante è costituito da: 

1. Relazione Illustrativa comprensiva degli Allegati e del presente Articolo Unico; 

2. Testo Integrato delle Norme Tecniche di Attuazione del PRGI; 

3. Modifica alle seguenti tavole del PRGI: 

Tavola n. 1a –  DESTINAZIONE D’USO DEL SUOLO     scala  1: 5.000 

Tavola n. 1b –  DESTINAZIONE D’USO DEL SUOLO     scala  1: 5.000 

Tavola n. 2a –  DESTINAZIONE D’USO DEL SUOLO  

 Borghetto di Borbera, Torre Ratti, Persi, Forneto, Costiolo 

 Castellaro, Pernuzzo, Castel Ratti, Liveto, Cerreto   scala  1: 2.000 

Tavola n. 2d –  DESTINAZIONE D’USO DEL SUOLO  

 Molo Borbera, Castello di Molo      scala  1: 2.000 

4. Relazione geologico – tecnica relativa alle aree interessate da nuovi insediamenti;  

5. Verifica preventiva di Assoggettabilità alla Valutazione Ambientale Strategica. 

 

Nei Quadri sinottici relativi alle aree residenziali C e C1 si apportano le modifiche previste dalla presente 

Variante. I Quadri sinottici e le relative note (riferiti alle aree C e C1) sono integralmente sostituiti da quelli 

che seguono. 

 

 

 

 

QUADRI SINOTTICI 
Comune di BORGHETTO BORBERA 

Quadri Sinottici 

1 - Aree residenziali C/C1 

 
________________________________________________________________________ 

 

n.area             superficie       indice densità     volumetria         modalità                      note    
                                                                          ammissib.        di intervento       
                              mq.             mc./mq.                mc.                                  
________________________________________________________________________ 

 

 1   1.370     0,5    685                  CS             * 
 2   1.500     0,6    900                  CS             * 
[3]   Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola  
 4   Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola   
 5   2.640     0,5  1.320                  CS             * 
 6 (C1)   4.220     0,5  2.110               C/Conv        * 
 7   1.200     0,5     600                 CS 
 8 (C1)  Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola        * 
 9   3.805     0,5  1.902                  CS             * 
10 (C1)   6.000     0,5  3.000              C/Conv.       * 
11   2.300     0,6  1.380                  CS 
12      545     0,9    490                  CS             * 
13 (C1)   1.600     0,5    800             C/Conv.        * 
14   1.560     0,6    936                 CS 
[15.a (C1)] Area stralciata e restituita  a destinazione  agricola   
15.b      720     0,7    504                 CS             * 
16 (C1)  Area stralciata e restituita  a destinazione  agricola  
17   1.970     0,6  1.182                 CS   * 
18  Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola   
19   Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola           * 
20 (C1)  Area attuata - eliminata con V.P. n.17/2021 (riclassificazione in B3)   
20bis  Area attuata - eliminata con V.P. n.17/2021 (riclassificazione in B3)  
21   1.680     0,5    840                 CS             * 
22      740     0,7    518                 CS             * 
[23 (C1)] Area stralciata e restituita  a destinazione  agricola   
24  Area stralciata e restituita  a destinazione  agricola 
25 (C1)  Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola   
26   1.600     0,5    800                 CS 
27      760     0,7    532                 CS 
28   1.140     0,5    570                 CS 
29  Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola  
30   2.800     0,7  1.960                 CS 
31  Area inattuata - eliminata con V.P. n.17/2021 
32      606     0,4    243                 CS 
33   2.500     0,5  1.250                 CS 
34   1.600     0,5    800                 CS 
35   1.650    0,5  3.640 825         CS       * 
   (porzione attuata mq 3.050 riclassificata in B3 con V.P. 17/2021) 

36   1.200     0,5    600                 CS 
37  Area inattuata - eliminata con V.P. n.17/2021 
38 (C1) Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola                     
39 (C1)   1.940     0,6  1.164           C/Conv.        * 
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40  Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola   * 
41 (C1)   2.000     0,6  1.200           C/Conv.        * 
42          Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola  
43              Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola 
44               Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola 
45              Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola 
46            1.400     0,4    560                 CS           
47   1.250     0,4    500                 CS            * 
48             Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola 
49                Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola 
50    Area inattuata - eliminata con V.P. n.17/2021 
51    Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola 
52    Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola 
53   1.690     0,5    845               CS            * 
54      780     0,7    545               CS        
55 (C1) 4.800     0,5  2.400           C/Conv.         * 
56  Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola 
57 (C1) 7.790     0,4  3.116              PEC         * 
58 (C1) Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola  
59 (C1) 1.100     0,5    550           C/Conv.         * 
60   Area inattuata - eliminata con V.P. n.17/2021   * 
61      650     0,8    520             CS 
62   1.360     0,4    544             CS            * 
63 (C1)  4.100     0,65  2.665           C/Conv.         * 
64 (C1) Area stralciata e restituita a destinazione agricola 
65   1.320     0,4    528             CS 
66   Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola  
67   3.000     0,6  1.800             CS            * 
68 (C1)  Area riclassificata in zona B3 con V.P. n.17/2021  
69   1.500     0,4    600             CS 
70 (C1)  Area inattuata - eliminata con V.P. n.17/2021           
71 (C1)  2.750        0,4  1.100      C/Conv.         * 
72   3.600        0,4  1.440        CS 
73   1.250     0,5    625              CS 
74   1.000     0,5    500              CS            * 
75   Area inattuata - eliminata con V.P. n.17/2021 
76 (C1) Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola  
77     700     0,7    490              CS            * 
[78 (C1)]  Area stralciata e restituita  a destinazione  agricola   
[79]   Area stralciata e restituita  a destinazione  agricola  (modificazione 
                          richiesta da Regione Piemonte in sede di Relazione di Esame 6/04/1999)  
80   Area stralciata e restituita  a destinazione  agricola  
81   Area stralciata e restituita  a destinazione  agricola 
82   1.280     0,7    896              CS 
83   1.260     0,4    504              CS            * 
84   1.150     0,4    460              CS            * 
85                  Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola  
86                  Area  stralciata  e restituita a destinazione agricola 
87  Area  stralciata  e restituita a destinazione produttiva  * 
[88 (C1)]  3.240     0,65  2.106             PEC   * 
88bis   Area inattuata - eliminata con V.P. n.17/2021                
89   1.030     0,5    420              CS            * 
90 (C1)  2.500     0,4  1250            C/Conv   * 
91   1.250     0,5    625              CS             

92 (C1) 2.240     0,4  1000            C/Conv   * 
93  2.185     0,4    874              CS             
94 (C1) 1.985     0,5    794            C/Conv   * 
95 (C1)  Area stralciata e restituita  a destinazione  agricola 
96 (C1) 2.375     0,5  1187            C/Conv   * 
97 (C1)  Area stralciata e restituita  a destinazione  agricola 
98 (C1) 6.000     0,5  3.000              PEC            * 
99 (C1) 2.050     0,6  1.230            C/Conv   * 
100   1.090     0,7    763               CS            * 
101      900     0,5    450               CS            * 
102   3.300     0,4  1.320               CS 
103   3.040     0,4  1.216               CS 
104 (C1) 2.150        0,4     850        C/Conv 
105  1.000     0,4     400               CS 
106  previsione eliminata 
107  4.830     0,5  2.415            C/Conv 
108  3.639     0,5  1.819    PEC 
109  2.700     0,33     900     CS 
110  2.335     0,6  1.401     CS 
111  3.050       0,7  2.135  PC/Conv  * 
112  1.260        0,7     882  PC/Conv  * 
113     795     0,6     477     PC 
 

________________________________________________________________________ 

(*) NOTE 

PRESCRIZIONE GENERALE 

______________________________________________________________________________________________

_ 

Per tutte le aree di completamento o nuovo impianto, lo Studio geologico, - tecnico allegato alla Variante di P.R.G. 

indica prescrizioni generali ed eventuali prescrizioni particolari, che si intendono espressamente richiamate e che 

dovranno essere scrupolosamente osservate per l'attuazione degli interventi edilizi. 

Per un richiamo più immediato, si riportano in calce alle N.d.A. le tabelle riassuntive dello Studio geologico e 

geomorfologico con indicate le principali prescrizioni per ogni sito. 

______________________________________________________________________________________________ 

 

 1   - Vincolo L.431/85 

 

 2   -  Arretramento area edificabile dal confine strada provinciale:  ml. 3,00. 

         Distanza minima costruzioni da confine str. provinciale ml. 10,00. 

         Accesso veicolare all'area da str. comunale frontistante. - Vincolo L.431/85 

         Prescrizioni geologico –tecniche 

 

  3   -  Stralciata 

 

 4   - Stralciata 

 

 5   - Vincolo L. 431/85 

 

 6   - Arretramento area edificabile dal confine strada provinciale: ml. 3,00. 

        Distanza minima costruzioni da confine str. provinciale: ml. 10.  

        Gli accessi veicolari all'area trasformata secondo le previsioni di piano  

        dovranno essere formati esclusivamente attraverso la viabilità comunale a nord  

        dell'area, non essendo ammissibili accessi diretti ai lotti di completamento da  

       strade statali o provinciali (artt. 28-29 N.d.A.).  
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     - Convenzione per cessione aree per standards urbanistici (min.5 mq./ab.) e com- 

        pletamento opere urbanizzazione primaria 

     - Vincolo L. 431/85 (parziale) 

 

 8   - Convenzione per cessione aree per standards urbanistici in fregio alla strada 

       comunale (min. 12,5 mq./ab), e completamento opere di urbanizzazione primaria 

     - Vincolo L. 431/85 (parziale) 

 

 9   - Vincolo L. 431/85 

 

10   - Vincolo L. 431/85 (parziale) 

  - Convenzione per cessione aree per standards urbanistici (min.5 mq./ab.) e completamento opere 

urbanizzazione primaria 

 

12   - Arretramento area edificabile dal confine strada provinciale: ml.1,5. 

         Distanza minima costruzioni da confine str. provinciale: ml. 7,50. 

         Accesso veicolare all'area da str. comunale posta ad est. 

       - Vincolo L. 431/85 

 

13   - Arretramento area edificabile dal confine  strada  provinciale: ml.1,5 

         Distanza minima costruzioni da confine str. provinciale: ml. 10,00. 

         Accesso veicolare all'area da viabilità privata laterale, il cui uso sarà  

         regolamentato da Convenzione o Atto di obbligo unilaterale  

         - Vincolo L. 431/85 

 
15.a  - Stralciata 

 

15.b - Vincolo L. 431/85 

        - Prescrizioni geologico -tecniche 

 

16   - Stralciata 

 

17  - Area variata dimensionalmente, a seguito di richiesta di parziale restituzione a destinazione agricola da parte 

di avente titolo 

 

18   - Stralciata 

 

19   - Arretramento area edificabile dal confine strada  provinciale: ml.1,5. 

        Distanza minima costruzioni da confine strada provinciale: ml. 10.  

        Gli accessi veicolari all'area trasformata secondo le previsioni di piano dovranno essere formati esclusivamente 

attraverso la viabilità comunale a nord dell'area, non essendo ammissibili accessi diretti ai lotti di 

completamento da strade statali o provinciali (artt. 28-29 N.d.A.).  

 

20   - Stralciata  

 

 

20 bis - Stralciata 

 
21   - Vincolo L. 431/85 

 

22   - Vincolo L. 431/85 

 

23  - Stralciata 

 

24  - Stralciata 

 

25 - Stralciata 

 

35 - Convenzione per cessione aree per standards urbanistici (min. 12,5 mq/ab) e completamento opere di 

urbanizzazione primaria 

 

37   - Stralciata 

     

38   - Stralciata 

 

39   - Arretramento area edificabile da confine stradale attuale, tale  da  consentire la realizzazione di variante alla 

strada provinciale con larghezza complessiva pari a ml. 12. Distanza minima costruzioni dal  previsto  nuovo 

confine variante strada provinciale: ml. 10. Gli accessi veicolari all'area trasformata secondo le previsioni di 

piano dovranno essere formati esclusivamente attraverso l'individuazione di viabilità privata di accesso avente 

sbocco su strade comunali o vicinali o str. private esistenti, il cui uso non presupponga la formazione di nuove 

intersezioni sulla viabilità provinciale, non ammissibili ai sensi degli artt. 28 e 29 N.d.A . In mancanza di tale 

presupposto, non è consentita pertanto l'utilizzazione urbanistica dell'area. 

     - Convenzione o Atto di obbligo unilaterale per regolamentazione dell'accesso  

       veicolare attraverso proprietà private. 

     - Prescrizioni geologico -tecniche 

 

40   - Stralciata 

 

41 - Arretramento area edificabile da confine stradale attuale, tale da consentire la realizzazione di variante alla 

strada provinciale con larghezza complessiva pari a ml. 12. Distanza minima costruzioni dal previsto nuovo 

confine variante strada provinciale: ml. 10. 

Gli accessi veicolari all'area trasformata secondo le previsioni di piano dovranno essere formati esclusivamente 

attraverso l'individuazione di viabilità privata di accesso avente sbocco su strade comunali o vicinali o str. 

private esistenti, il cui uso non presupponga la formazione di nuove intersezioni sulla viabilità provinciale, non 

ammissibili ai sensi degli artt. 28 e 29 N.d.A . In mancanza di tale presupposto, non è consentita pertanto 

l'utilizzazione urbanistica dell'area. 

  - Convenzione o Atto di obbligo unilaterale per regolamentazione dell'accesso veicolare attraverso proprietà 

private. 

 

42   - Stralciata 

 

44   - Stralciata 

 

45   - Stralciata 

 

47   - Vincolo idrogeologico 

     - Prescrizioni geologico -tecniche 

 

48   - Stralciata 

 

49   - Stralciata 

 

50  - Stralciata 

 

52   - Stralciata 

 

53   - Vincolo ambientale: interventi  richiedenti  autorizzazione  Soprintendenza beni 

       ambientali ed architettonici 
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55   - Convenzione per cessione aree per standards urbanistici (min. 5 mq./ab) e com- 
       pletamento opere urbanizzazione primaria 
      Vincolo L. 431/85 (parziale) 
      Vincolo impianto tecnologico (pozzo di adduzione idrica) 
 
56   - Vincolo L. 431/85 
     - Prescrizioni geologico -tecniche 
 
57  - Destinazione d’uso: Art.  22 n.d’A. con esclusione di quelle individuate al 2° comma lett. f), g) ed h). 
 L’accesso al PEC dovrà avvenire tramite la viabilità comunale esistente ad ovest dell’area senza nuovi sbocchi 

sulla strada provinciale. 
 La convenzione urbanistica del PEC dovrà, inoltre, prevedere la realizzazione delle opere di urbanizzazione e 

la cessione e realizzazione delle aree per servizi pubblici almeno nella misura di mq. 15,00 per abitante 
insediabile. La restante quota potrà essere monetizzata. Dovranno essere osservate, in particolare, le 
prescrizioni geologico – tecniche contenute nell’apposita scheda. 
- Vincolo L. 431/85 (ora L.42/2004) 

 
58 - Stralciata 
 
59   - Arretramento area edificabile dal confine strada  provinciale: ml.1,5.  
         Distanza minima costruzioni da confine strada provinciale: ml. 10. L'accesso veicolare dovrà  

essere ubicato lungo la viabilità privata ad est dell'area il cui uso  sarà regolamentato da Convenzione o Atto 
d'obbligo unilaterale. 

     - Vincolo L. 431/85 
 
60  - Stralciata 
 
62   - Vincolo L. 431/85 
 
63   - Convenzione per cessione aree per standards urbanistici (min. 5 mq./ab), completamento opere urbanizzazione 

primaria e regolamentazione degli accessi veicolari dalla viabilità pubblica. 
     - Arretramento area edificabile dal confine strada provinciale: ml.1,5. 
       Distanza minima costruzioni da confine strada provinciale: ml. 10.  
       Gli accessi veicolari all'area trasformata secondo le previsioni di piano dovranno essere formati esclusivamente   

attraverso la viabilità comunale a nord dell'area, non essendo ammissibili accessi diretti ai lotti di 
completamento da strade statali o provinciali (artt. 28-29 N.d.A.).  

       L'ubicazione degli accessi dalla strada comunale dovrà essere assentita, nelle forme  di Legge, dalla totalità 
degli aventi titolo.  

 
 
64 - Stralciata 
 
67 - Arretramento area edificabile dal confine strada provinciale e in corrispondenza 
         intersezione con strada comunale: ml.3,00.  
         Distanza minima costruzioni da confine strada provinciale: ml. 10. Accesso veicolare all'area da viabilità 
         comunale a confine ovest dell'area. 
       - Vincolo L. 431/85 (parziale) 
 
68   - Stralciata 

 
         
70   - Stralciata 
 

71 - Convenzione o Atto d'obbligo  unilaterale per  regolamentazione dell'accesso veicolare  dalla viabilità esistente. 
       Distanza minima costruzioni da confine strada provinciale: ml. 10.  
       Gli accessi veicolari all'area trasformata secondo le previsioni di piano dovranno essere formati esclusivamente 

attraverso la esistente strada vicinale della Costa Parasso opportunamente ampliata a carico del lotto e non 
presupponga la formazione di nuove intersezioni sulla  viabilità provinciale, non ammissibili ai sensi degli artt. 
28 e 29 N.d.A.  In mancanza di tale presupposto, non è consentita pertanto l'utilizzazione urbanistica dell'area. 

     - Vincolo idrogeologico 
     - Prescrizioni geologico – tecniche 
 
72 - Prescrizioni geologico - tecniche 
 
74   - Prescrizioni geologico - tecniche 
 
76  - Stralciata 
 
77   - Vincolo idrogeologico 
     - Vincolo L. 431/85 
     - Prescrizioni geologico -tecniche 
 
78  - Stralciata 
 
80   Stralciata  
 
81   Stralciata 
 
83   - Vincolo Legge 431/85 (parziale) 
 
84   - Prescrizioni geologico - tecniche 
 
85  - Stralciata 

 
87  - Nell’area sono consentiti a concessione singola i soli interventi di demolizione senza ricostruzione degli edifici 

produttivi dismessi. 
Il Piano Regolatore alla Tav.2.a in scala 1:2000 individua la localizzazione delle aree per standard urbanistici, 
corrispondenti alla dotazione di legge, necessaria all’ampliamento dell’impianto sportivo limitrofo. Il P.E.C., 
pertanto, dovrà localizzare gli standard urbanistici costituenti la propria dotazione nella stessa ubicazione e 
prevederne la cessione gratuita al Comune di Borghetto di Borbera. Alle presenti Norme d’Attuazione è allegata 
la scheda monografica dell’area n°87, le cui prescrizioni sono integralmente richiamate quale parte integrante e 
sostanziale della presente nota. 

 
88  - Destinazioni d’uso: art 22 N.d’A., con esclusione di quelle individuate al 2° comma lett. f) g) ed h). 

Arretramento area edificabile dal confine della Str. Comunale della Pieve: ml. 5,00 (min). 
L’area risultante dall’arretramento, fatta eccezione per una fascia di larghezza max. ml. 6,00 utile alla 
formazione di strada privata di accesso all’area (da precisare in sede di PEC), e destinata a standard 
urbamnistico (parcheggio pubblico): la ulteriore quota di aree servizi concorrente allo standard urbanistico di 
legge (25mq./ab) dovrà essere individuata in sede di strumento esecutivo. 
Gli accessi veicolari all’area della Str. Comunali Pieve potranno essere realizzati esclusivamente a mezzo della 
viabilità interna da prevedere in sede di PEC. 
La Convenzione urbanistica di PEC dovrà in particolare prevedere, a cura della proprietà, il completamento 
delle opere di urbanizzazione primaria di cui all’Art.  51, comma 1, punto 1 della L.R. 56/77 e s.m.i., lungo la 
viabilità pubblica fino al perimetro dell’area edificabile. 

− Vincolo D.Lgs n.490/1999 (ex L.431/85) 
− Prescrizioni geologico tecniche (in elaborato specifico allegato) 
− Prescrizioni generali di progettazione ambientale, da sviluppare ed integrare in sede di PEC: 
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a. la contiguità con aree edificate di interesse storico e l’inserimento in ambito parafluviale di elevato 

valore paesaggistico – ambientale, implicano impianti e soluzioni tipologiche e tecnologiche consoni 

ad una corretta trasformazione nel rispetto dell’ambiente storico e del paesaggio; 

b. la progettazione degli edifici e delle aree esterne dovrà tenere conto delle indicazioni e prescrizioni di 

cui agli artt. 64 e 65 delle N.dA. di PRG, che si intendono con valore prescrittivo. 

 
88bis - Stralciata  
 
89  - L’accesso veicolare al lotto edificabile dovrà essere realizzato dalla esistente Via della Chiesa. 
 
90 - L’accesso veicolare al lotto edificabile dovrà essere realizzato dalla strada esistente in fregio ad essa: la 

convenzione o l’atto di impegno ex Art. 49,comma 5, L.R. 56/77 e ss.mm.ii. dovrà prevedere la cessione 

gratuita di una porzione di area sul lato nord del lotto sufficiente a garantire l’ampliamento della viabilità che 

permette l’accesso; in fregio all’allargamento viabile dovrà essere reperita e realizzata un’area da destinare a 

parcheggio pubblico esterna alle recinzioni corrispondente a mq. 5,00 per ogni abitante insediabile da cedere 

gratuitamente al Comune. 

 

92  - La convenzione o l’atto di impegno ex aet.49, comma 5, L.R. 56/77 e ss.mm.ii. dovrà prevedere la 

monetizzazione di una quota di area per standard urbanistici corrispondente a mq. 5,00 per ogni abitante 

insediabile.. 

 

94  - La convenzione o l’atto di impegno ex aet.49, comma 5, L.R. 56/77 e ss.mm.ii. dovrà prevedere la 

monetizzazione di una quota di area per standard urbanistici corrispondente a mq. 5,00 per ogni abitante 

insediabile. 

 

95  - Stralciata 

 

96  - La convenzione o l’atto di impegno ex art.49, comma 5, L.R. 56/77 e ss.mm.ii. dovrà prevedere l’accesso al lotto 

edificabile attraverso gli accessi esistenti in altri lotti edificabili.  

 L’area da destinare a parcheggi pubblici pari a mq. 5,00 per abitante insediabile, dovrà essere monetizzata per 

consentire la realizzazione di idonee aree per parcheggio pubblico a cura dell’Amministrazione Comunale. 

 

97  - Stralciata 

 

98  - Destinazione d’uso: Art.  22 n.d’A. con esclusione di quelle individuate al 2° comma lett. f), g) ed h). 

 L’accesso al PEC dovrà avvenire tramite la esistente strada vicinale della Costa Parasso opportunamente 

ampliata a carico del PEC e adeguata per quanto concerne l’innesto esistente sulla Strada Provinciale. 

 La convenzione urbanistica del PEC dovrà, inoltre, prevedere la realizzazione delle opere di urbanizzazione e 

la cessione e realizzazione delle aree per servizi pubblici almeno nella misura di mq. 15,00 per abitante 

insediabile. La restante quota potrà essere monetizzata. Dovranno essere osservate, in particolare, le 

prescrizioni geologico – tecniche contenute nell’apposita scheda. 

 

99  - La convenzione o l’atto di impegno ex aet.49, comma 5, L.R. 56/77 e ss.mm.ii. dovrà prevedere l’accesso al lotto 

edificabile tramite la strada comunale esistente: le strade private realizzate a servizio delle costruzioni 

dovranno essere conformi alle previsioni dell’Art. 57 del Regolamento Edilizio. Dovrà essere ceduto e 

realizzato il passaggio di collegamento tra Via Provinciale e Via della Chiesa. 

L’area da destinare a parcheggi pubblici pari a mq. 5,00 per abitante insediabile, dovrà essere monetizzata per 

consentire la realizzazione di idonee aree per parcheggio pubblico a cura dell’Amministrazione Comunale. 

 

100 - L’accesso al lotto edificabile dovrà avvenire tramite l’esistente strada o tramite l’esistente strada ubicata a sud. 

 

101 - L’accesso al lotto edificabile dovrà avvenire tramite la esistente strada comunale. 

 

104 - La convenzione o atto d’obbligo unilaterale dovrà prevedere: 

distanza minima costruzioni da confine  strada provinciale: ml. 10. L'accesso veicolare all'area dovrà avvenire 

attraverso la viabilità comunale ad est. 

     - Vincolo idrogeologico 

     - Prescrizioni geologico –tecniche 

     - Il lotto dovrà essere collegato con la esistente fognatura comunale 

 

105 – Il lotto dovrà essere collegato con la esistente fognatura comunale 

 

106 – previsione eliminata 

 

107 – Il lotto dovrà essere collegato con esistente fognatura comunale e provvedere alla monetizzazione delle aree 

per standard urbanistici. 

 

108 – La progettazione del PEC dovrà essere coordinata con quella del contiguo PEC 98. 

 

111 e 112 – La convenzione o l’atto di impegno unilaterale ex Art.  49, comma 5, L.R. 56/77 e s.m.i. dovranno 

prevedere l’accesso ai lotti edificabili ed a quelli edificati (Villini Luigina) tramite viabilità privata che 

si diparte da Via della Chiesa. Contestualmente dovrà essere previsto l’impegno ad eliminare 

l’esistente accesso veicolare ai “Villini Luigina” dalla Strada Provinciale n. 140 nonché la tempistica 

realizzativa del nuovo accesso e quella relativa alla dismissione/chiusura definitiva di quello esistente. 

Dovrà essere, inoltre, disciplinato il mantenimento delle alberature d’alto fusto oggi presenti nel parco 

di pertinenza dei villini. Dovrà essere disciplinato l’obbligo del mantenimento di uno dei filari d’alberi 

laterali alla strada privata di accesso ai nuovi lotti edificabili ed ai villini esistenti e la riqualificazione 

di un filare d’alberi d’alto fusto in fregio al confine tra il lotto n. 111 ed il verde agricolo privato di 

pertinenza dei villini. 

 

Nei Quadri sinottici relativi alle zone produttive D si modificano le superfici relative all’Area D2.4 

(capoluogo) sostituendo la cifra “7.300” relativa ai mq di Superficie Fondiaria  con la cifra “7.400” e la 

cifra “730” relativa ai mq di Standard urbanistici con la cifra “740”;  

Al termine delle “SCHEDE MONOGRAFICHE AREE IN VARIANTE PARZIALE N.16”  si inseriscono le 

“SCHEDE MONOGRAFICHE RELATIVE ALLA VARIANTE PARZIALE N.17”  che seguono. 
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ALLEGATO 1 

 
Elaborati di confronto tra il P.R.G.I. vigente e la presente Variante Parziale n. 17/2021 ex art. 17, c. 5, L.R. 56/77 e s.m.i 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Eliminazione parziale della modifica in seguito alle “modificazioni in sede di controdeduzione alle osservazioni presentate a seguito di pubblicazione del progetto preliminare” 

(VEDI CAPITOLO Relazione Illustrativa); SCHEDA SOSTITUITA con R1 (VEDI ALLEGATO 5) 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO 2  

 
stralcio planimetrico della fase IV della zonizzazione acustica approvata 

con delibera di C.C. n. 38 del 24/11/2007 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ALLEGATO 3 

 
Estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di BORGHETTO DI BORBERA 

 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO 4 

 
Tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO 5 

 
Schede di confronto relative alle  

“modificazioni in sede di controdeduzione alle osservazioni presentate a seguito di pubblicazione del progetto preliminare” 
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